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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uUzemi bylo vymezeno vramci zpracovani tohoto uUzemniho planu a je zakresleno ve
vykresové dokumentaci. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho
zdkona a zachycuje stav k 1.9.2022.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1 Koncepce rozvoje Gzemi

Uzemni plan navrhuje rozvijet obec jako svébytné a specifické venkovské sidlo s dirazem na dobré
podminky pro bydleni a rekreaci a na zachovani pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi.

V zastavéném Uzemi Obrub je dominantni obytna funkce, ostatni funkce (zejména vyrobni) se ji
v navrhu podfizuji, aby nedochazelo k narusovani kvality zivotniho prostfedi.

V souladu s tim navrhuje Uzemni plan rozvojové plochy pfedevSim pro obytnou a smiSenou
venkovskou zastavbu (rodinné domy, pfipadné doplnéné o drobnou nerusici vyrobu, zemé&délstvi a
ob&anskou vybavenost.

Mimo zastavéné Uzemi vymezuje Uzemni plan plochy zmén v krajiné, jejichz spole€nym jmenovatelem
je posileni ekologické stability Uzemi (zejména jeho retenéni schopnosti) a rozvoj moznosti
nepobytové rekreace.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni plan zachovava véechny hodnoty Gzemi, jak urbanistické a architektonické, tak pFirodni.

b.2.1) Architektonické hodnoty

Architektonickou hodnotou jsou pfedevSim pamatkové chranéné objekty a aredly. V Obrubech je
pouze jedna evidovana nemovita pamatka, a to obytna budova ve venkovské usedlosti ¢p. 25
(rejstfikoveé Cislo 16296/2-3619).

Na uzemi obce se vyskytuji tyto hodnotné stavby lidové architektury, které tzemni plan vymezuje jako
architektonické hodnoty: ev.¢.1, €.p.3, ¢.p.7, €.p.8, €.p.25, €.p.32, ¢.p.33, €.p.37, €.p.39, &.p.57, ¢.p.86.
Tyto hodnoty je tfeba pfi stavebni ¢innosti chranit.

b.2.2) Pfirodni hodnoty

Kromé& USES jde o vyznamny krajinny prvek Pte¢ (VKP 34) vychodné od zastavéného uzemi obce.

c) Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z charakteru obce Obruby a jeji ¢asti Mista a klade si za cil vytvofrit
z téchto dvou &asti jeden kompaktni a logicky provazany celek.

Kompozice
e Obec se sklada ze dvou ¢€asti s odliSnym charakterem:
o Historicka ¢ast kolem navsi a na sever od ni je tvofena pfevazné plvodni venkovskou
zastavbou, ovdem zejména v prostoru navsi je jeji charakter nékolikrat naruSen nevhodnymi
formami a hustotou zastavby.

o Novéjsi ¢ast zvana Mista pfi silnici 1/16, tvofend dvéma ulicovkami a zastavbou rodinnych
domd, vznikla az ve 20. stoleti.

e Charakter obou ¢asti nebude zastavbou v rozvojovych plochach naruSovan a pfipadné dostavby a
prestavby v téchto ¢astech budou s jejich pavodnim charakterem v souladu.



Rozvoj nové zastavby je navrzen pfevazné v pfimé vazbé na stavajici zastavbu, aby byl zajistén
pozvolny rist zastavby od stavajiciho zastavéného Uzemi smérem do volné krajiny a nevznikaly
odtrzené enklavy zastavby v krajiné.

Aby byly zachovany hodnoty tradiCni a pro tuto oblast charakteristické zastavby, je navrZzena
pouze nizkopodlazni zastavba a podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova
vystavba co nejvice respektovala stavajici charakter sidel a byla pomoci zelené zapojena
do krajiny.

Hlavni rozvojovou osou obce je silnice 111/2682, ktera ji prochazi v severojiznim sméru. Na ni bude
napojena vétSina rozvojovych lokalit a zUstane rovnéz patefi komunikacéniho systému obce
pro pési i pro automobilovou dopravu.

Na Uzemi obce je nékolik stavajicich i navrzenych oddélenych ,ostrov(“ zastavby v krajiné
(stavajici areal firmy Berger—Service, byvalé tzv. ,plato, plocha pro jeden rekreacni srub a plocha
pro Cisticku odpadnich vod). U v8ech je kladen zvlastni diraz na jejich citlivé zasazeni do okoli a
vhodné doplnéni zeleni, aby co nejméné narudovaly raz okolni krajiny.

V severni ¢asti obce (lokalita zvana ,V chaloupkach®) je zachovano nékolik staveb, které ve vétsi
¢i mensi mife nesou stopy lidové architektury. Tento charakter musi veSkeré stavebni zasahy
v této Casti obce respektovat.

Funkcéni vyuziti a infrastruktura

Uzemni plan preferuje bydleni jako hlavni funkci. Proto je vétSina rozvojovych ploch uréena
pro vystavbu rodinnych domu a drobnych podnik( spojenych s bydlenim majitele.

V okoli navsi pocita uzemni plan s pfiméfenym rozvojem komercénich podnikatelskych aktivit.
Dnesni vyrobni plochy jsou stabilizované a uzemni plan stanovi podminky pro jejich vyuzivani.
V lokalitach, kde je to vhodné, vymezuje Uzemni plan plochy pro rozvoj vyrobnich funkci, a to jak
zemeédélské a drobné femesliné vyroby, tak plochy pro skladovani.

Pro rozvojové plochy i stavajici zastavéné Uzemi je navrzena odpovidajici dopravni obsluha a
technicka infrastruktura. Dopravni zavada pfi vyjezdu z ¢asti obce Mista na silnici 1/16 neni
pfedmétem feSeni Uzemniho planu a bude odstranéna zménou dopravniho znaceni.

VesSkera vystavba a vyuzivani uzemi musi splfiovat stanovené podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti a podminky prostorového uspofadani a respektovat dosavadni
charakter zastavby.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Plochy prestavby
Uzemni plan nevymezuje Zadné pfestavbové plochy.

Zastavitelné plochy
Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy, pfehled je v nasledujici tabulce:

oznaceni | navrzené
plochy | vyuziti

umisténi podminky vyuziti

Z01

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 1 200 m?

- pfi severnim okraji lokality je podminkou zahajeni
vystavby zaméfeni vodovodu

- pfistup ze stavajicich komunikaci, navazujicich na
lokalitu, uvnitf lokality Ize v pfipadé potfeby doplnit
dalSi komunikace

BV, PV Amerika

202

- minimalni velikost stavebnich pozemk( 1 000 m?
SV, SVi, |urozcesti - pFistup ze stavajicich komunikaci, navazujicich na
PV k VSeborsku lokalitu, uvnitf lokality Ize v pfipadé potfeby doplnit
dal$i komunikace

- podminkou zahajeni vystavby v této lokalité je
SVi, PV | Mista zaméfeni vodovodu

Z03a - minimalni velikost stavebnich pozemkd 1 200 m?




oznaceni
plochy

navrzené
vyuziti

umisténi

podminky vyuziti

- pfistup ze stavajicich komunikaci, navazujicich na
lokalitu, uvnitf lokality Ize v pfipadé potfeby doplnit
dalSi komunikace

- pfed vydanim uzemniho rozhodnuti na vystavbu
rodinnych domd musi byt vypracovano
zhodnoceni ovlivnéni plochy hlukem z provozu na
silnici 1/16 Mlada Boleslav — Ji¢in, které prokaze,
Ze navrzena lokalita neni hlukem zasazZena,
pfipadné stanovi jizni hranici pfipustnosti stavby.
Hladina hluku z dopravy na pozemcich uréenych
k vystavb& nesmi prekrocit limitni hodnotu 60dB
ve dne a 50 dB v noci.

Z03b

VZ

Mista

- zazemi pro chov koni

- moznost umisténi solitérni stavby nebo skupiny
staveb, nenarudujicich raz krajiny a slouzicich
chovu koni

- maximalni velikost zastavéné plochy 200 m?

- pristup pres sousedni pozemek stejného vlastnika

204

BV, BVy,
ZS, 7S,
PV

vedle Ameriky

- minimalni velikost stavebnich pozemk( 1 200 m?

- v severni ¢asti lokality je podminkou zahajeni
vystavby zaméfeni vodovodu

- pristup ze stavajicich komunikaci, navazujicich na
lokalitu, pfipadné z navrzené komunikace

Z06

VZ,VZi,

u farmy

- v jizni Casti lokality je podminkou zahajeni
vystavby zaméfeni vodovodu
- pfistup ze stavajici komunikace

Z08

0sS, Z0,
PV

za hiistém

- plocha pro sportovni hfisté se zazemim
- pfistup ze stavajici komunikace, navazujici na
lokalitu, pfipadné z navrzené komunikace

Z09

BV, ZS,
PV

severné
od navsi

- minimalni velikost stavebnich pozemk( 1 000 m?

- umisténi rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci
anebo stavby ob&anského vybaveni v zastavitelné plose 209
je mozné az po realizaci pfistupu do této lokality
po komunikacich ozna&enych ve vykresu P3 Vefejné
prospésné stavby jako VDR3, VDN2

Z10

BV, ZS,
PV

nad Skolkou

- minimalni velikost stavebnich pozemk( 1 000 m?
- pfistup ze stavajicich komunikaci, navazujicich na
lokalitu

Z11

BV, PV

pod Skolkou

- minimalni velikost stavebnich pozemk( 1 000 m?

- umisténi rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci
anebo stavby ob&anského vybaveni v zastavitelné plose 211
je mozné az po realizaci pfistupu do této lokality
po komunikacich oznagenych ve vykresu P3 Vefejné
prospésné stavby jako VDR3, VDN2

Z12

BV, PV

V chaloupkach

- minimalni velikost stavebnich pozemk( 1 200 m?
- pfistup ze stavajici komunikace, navazujici na
lokalitu, pfipadné z navrzené komunikace

Z13

BV, ZS

V chaloupkach

- pfistup ze stavajici komunikace, navazujici na
lokalitu

714

RI

u potoka

- 1 objekt pro rodinnou rekreaci

- solitérni srubova stavba, dobfe zasazena do
svého okoli a nenarusujici raz krajiny

- maximalni zastavéna plocha 20 m?2

- pFistup po stavajici soukromé cesté




oznaceni
plochy

navrzené
vyuziti

umisténi

podminky vyuziti

Z15a

BV, PV,
ZS,7S;

severné
od navsi

- podminkou realizace vystavby v lokalité je
respektovani vodniho zdroje na pozemku 21/1 k.u.

Obruby, ktery je v majetku Vak Mlada Boleslav
a.s.; ke zdroji musi byt zachovan volny pfistup

- podminkou zahajeni vystavby je stavebni Gprava
mostku pres Pfepefsky potok) (v jihovychodnim
cipu lokality), ktera zajisti jeho dostate¢nou
unosnost pro dopravu stavebniho materialu a techniky

- minimalini velikost stavebnich pozemk( 1 000 m?

- pfistup: po vy$e zmifiovaném mostku, jednotlivé
pozemky budou pfistupné z navrzené centralni
komunikace

- pokud bude lokalita pfistupna pouze po vyse zmifiovaném
mostku, Ize v lokalité realizovat maximalné celkem tfi stavby
(rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci a nebo
stavby obcanského vybaveni)

- umisténi ¢tvrté a dalsi stavby (rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci a nebo stavby obanského vybaveni)
v zastavitelné plose Z15a je mozné az po realizaci pfistupu
do této lokality po komunikacich oznacenych ve vykresu P3
Vefejné prospésné stavby jako VDR3, VDN2 a VDN6

Z15b

BV, PV,
ZS

severné
od navsi

- minimalni velikost stavebnich pozemk( 1 000 m?

- umisténi rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci
a nebo stavby ob&anského vybaveni v zastavitelné plose
Z15b, je mozné az po realizaci pfistupu do této lokality
po komunikacich oznagenych ve vykresu P3 Veiejné
prospésné stavby jako VDR3, VDN2 a VDNG6 (¢ast navazujici
na plochu Z15b).

Z16

SV, SV,

u rozcesti
K VSeborsku

- ve vétsiné lokality (zapadni a jizni ¢ast) je

podminkou zahgjeni vystavby zaméfeni vodovodu
- minimalni velikost stavebnich pozemk( 1 200 m?
- pfistup ze stavajici komunikace

Z17

BV, PV

Mista

- minimalni velikost stavebnich pozemk( 1 000 m?
- pfistup ze stavajici komunikace

Z18

ZN, PV

Mista

- zelen na vefejném prostranstvi
- na pozemku nelze s vyjimkou protihlukovych stén
umistovat Zadné stavby

Z19

VK

plato

- zastavba bude vhodné dopinéna zeleni tak, aby
co nejméné naruSovala raz okolni krajiny

- pfistup ze stavajici komunikace

- vyuZiti bezpeénostniho pasma plynovodu musi byt v souladu
s pozadavky na vyuZiti Uzemi v bezpeénostnim pasmu
plynovodu

Z20

TI

Na obci

- plocha pro navrzenou ¢istiCku odpadnich vod a jeji
technické zazemi

- stavba bude vhodné doplnéna zeleni tak, aby co
nejméné naruSovala raz okolni krajiny

- pFistup ze stavajici komunikace

722

BV

nad Skolkou Il

- pfistup ze stavajici komunikace

Vysvétlivky:

BV

bydleni v rodinnych domech — venkovské

RI plochy staveb pro rodinnou rekreaci




(O] ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
PV vefejna prostranstvi

SV plochy smiSené obytné — venkovské

DS dopravni infrastruktura — silniéni

TI technicka infrastruktura — inzenyrské sité
VZ zemeédélska vyroba

VK plochy skladovani

VAY, zelen na vefejnych prostranstvich

ZS zelen soukroma a vyhrazena

Z0 zelen ochranna a izolagni

Poznamky:

1) plochy ¢.Z205 a ¢.Z07 byly vyrazeny jako vysledek projednéni navrhu Gzemniho planu
2) plocha Z21 je jiz zastavéna

Definice pojmu pro ucely tohoto tzemniho plénu:

umisténim stavby se rozumi vydani tzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo jiného
rozhodnuti, souhlasu nebo opatfeni, jimz se stavba umistuje postupy podle stavebniho
zakona.

realizace stavby (pfistupu do lokality po komunikacich) je zahajeni uzivani v souladu

S pravnimi pfedpisy.

c.3) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené, ktery tvofi pfedevsim zelen zahrad, je doplnén plochami vefejné zelené (ZV),
zeleni ochrannou a izolaéni (ZO) podél komunikaci a zeleni pfirodniho charakteru (ZP) na
zalesnénych pozemcich v zastavéném tzemi.

Uzemni plan tento systém doplfiuje o plochu vefejné zelené na zastavitelné plo$e Z18 (v &asti obce
Mista) a o pas ochranné zelené na svazich kolem zastavitelné plochy pro nové hfisté (Z08).

U nové zastavby je smérem do volné krajiny podminkou vysadba zelené.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1) Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Silniéni sit v feSeném Uzemi je stabilizovana.

Mistni komunikace

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je Uzemnim planem stabilizovana. RozSifeni se dotkne cesty nad
Skolkou (u zdéné trafostanice) a cesty pod Skolkou, ktera bude rozSifena na ukor sousednich
pozemku. Upravy se dotknou také mostku pfes Piepefsky potok u Kalku, ktery bude zpevnén, aby
zajistil obsluhu lokality Z15a.

Nékteré lokality navrzené zastavby jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci, u nékterych
novych lokalit bude dopravni obsluha navrzena aZ v nasledné dokumentaci. Re$ena uzemi
musi splfiiovat pozadavky pro pfipojeni dle pFisluSnych pfedpisi ZPK Pocet pfipojeni na
komunikaci omezit na minimum. O vlastnim pfipojeni budou rozhodovat ve spravnim Fizeni
prislusSné silnicni spravni Gfady.

Dosud nerealizované inzenyrské sité, pokud nejsou zfizovany pro potfeby pozemnich
komunikaci, budou navrhovany na silni€nich pozemcich jen v nezbytné - minimalni mife.
Pro stanoveni uli¢ni &ary je nutné zohlednit ochranné pasmo komunikace

V pfipadé prokéazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Uzemi navrzenych pro bytovou
zastavbu, nebudou na naklady majetkového spravce provadéna Zadna protihlukovéa opatfeni.
VeSkerd nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické
standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovana na naklady stavebnikd obytnych objektd.



Pési a cyklisticka doprava

Chodniky jsou vybudovany podél hlavni komunikace prochazejici obci (leckde i oboustranné) a jejich
dal$i rozvoj neni s ohledem na malou dopravni zatéz mistnich komunikaci nezbytny.

Zelezniéni doprava

e Tésné za jihozapadni hranici uzemi obce prochazi Zelezni¢ni trat’ ¢. 063 Bakov nad Jizerou —
Dolni Bousov. Trat je stabilizovana, s Upravou trasy trati se nepocita. Na uzemi obce zasahuje jen
jeji ochranné pasmo.
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d.2) Technicka infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani rozvojovych lokalit

oznac¢. | napojeni .

lokality | z trafa poznamka

Z01 NTS 4

Z02 NTS 2 | Do doby jeho pfelozeni bude respektovano OP vedeni 22 kV
Z03a NTS 4

Z03b NTS 4

Z04 NTS 4

Z06 TS 4 Do doby jeho prelozeni bude respektovano OP vedeni 22 kV
Z08 mlg g Lokalita bude napojena dle aktualni situace z NTS3 nebo NTS 5
Z09 NTS 1

Z10 TS 1

Z11 NTS 1

Z12 TS 1

Z13 TS 1

Z14

Z15a NTS 2

Z15b NTS 2

Z16 NTS 2 | Do doby jeho pfelozeni bude respektovano OP vedeni 22 kV
z17 NTS 3

Z18 NTS 3

Z19 TS5

Z20 TS 4

z22 TS1 Bude respektovano vedeni 22 kV a jeho OP

Seznam navrhovanych transformacnich stanic

nahrada za TS 2, napojeni na kabelovy okruh
nahrada za TS 3, napojeni na kabelovy okruh
napojeni na kabelovy okruh

oznaceni misto typ poznamka
NTS 1 Obruby sever BTS
NTS 2 Pozarni zbrojnice KTS
NTS 3 Mista KTS
NTS 4 Amerika KTS
NTS 5 U silnice KTS

napojeni na kabelovy okruh

(typy trafostanic: BTS = betonova stoZarova, KTS = kompaktni kabelova)

Vykon transformatoru v navrhovanych trafostanicich bude uréen dle potfeby v dobé vystavby.

11



d.2.2) Spoje

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikaéni zafizeni.

Koncepce reseni

Obec je napojena na telefonni Ustfednu v Dolnim Bousové. Kapacita pfivodnich linek do obce je pro
soucasnou potfebu dostatec¢na. Na uzemi obce jsou zfizeny dva ucastnické rozvadéce, ze kterych Ize
pokryt i nové pozadavky na telefonni linky pro zastavbu na novych plochach. Pfitom budou vzaty
v Uvahu nasledujici skute€nosti:

o Pfipojeni bude zavislé na skuteCnych pozadavcich na zfizeni U€astnickych stanic a bude feSeno
podle vystavby lokalit a pozadavku jednotlivych ucastnika.

e Pripojeni ucastnickych stanic a pokladku telekomunikaénich kabell je nutné provadét spolu
s ostatnimi inzenyrskymi sitémi, aby nedochazelo k opakovanym vykoplm v jedné trase, a je
pfitom tfeba respektovat ochranné pasmo sdélovaciho vedeni, které je 1,5m po celé délce trasy
na obé strany od krajniho kabelu.

d.2.3) Zasobovani plynem

Obec neni plynofikovana a v navrhovém obdobi se s jeji plynofikaci z divodu malé poptavky obyvatel
nepocita. ReSenym Uzemim prochazi trasa VTL plynovodu s ochrannym a bezpeénostnim pasmem.
Soucasti vedeni je i stanice katodové ochrany (SKAO) véetné ochranného pasma.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani vodou

Pro zajisténi zasobovani vodou pro stavajici zastavbu i zastavitelné plochy je navrzeno rozSifeni
vodovodni sité v navaznosti na stavajici obecni vodovod. Navrzené vodovodni Ffady budou vedeny
ve stavajicich ¢i nové navrzenych ulicich, jak je znazornéno ve vykrese ,Technicka infrastruktura —
vodni hospodafstvi“ (O3).

Opatieni pro nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 l/os/den cisternami ze zdroje Bradlec a Josefliv DUl. Zasobeni pitnou vodou bude doplhovano
balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potfebu Ci
z mistnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokyn( uzemné pfislusného hygienika.

d.2.5) Odkanalizovani

V obci neni vybudovana soustavna splaskova kanalizace s odpovidajici likvidaci odpadnich vod,
splaskové vody z jednotlivych objektl jsou odvadény pfevazné do jimek na vyvazeni, pfipadné jsou
zachycovany v septicich.

V gasti obce je vybudovana destova kanalizace, kam jsou vSak zaulstény i pfepady ze septikd, coz
zvlasté v letnich mésicich vyvolava nezadouci hygienické zavady.

Koncepce odkanalizovani

Pro odvadéni splaskovych odpadnich vod z celé obce je navrZzena nova oddilna splaskova kanalizace.
Tato kanalizace je uvaZovana jako smiSend — gravitaCni i tlakova. Nemovitosti, které nelze
odkanalizovat gravitatné, budou odvodnény tlakovou kanalizaci s €erpacimi jimkami na jednotlivych
pozemcich, s napojenim sbérace na gravita¢ni kanalizaci.

Hlavni pfivadéc¢ kanalizace bude veden z obce zapadnim smérem k nové navrZené Cistirné odpadnich
vod, ktera bude umisténa v lokalité Na obci. Vyc¢isténé vody z COV budou odvedeny do Prepefského
potoka. V misté zausténi bude zfizena mala vodni nadrz, ktera bude vyuzita také jako dalSi stupen
cisténi.
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Odkanalizovani bude do doby vybudovani vefejné kanalizace zakon&ené na centralni COV FeSeno
individualnim zplsobem.

Opatieni pro likvidaci dest'ovych vod:

Stavajici systém odvodnéni s vyuzitim destové kanalizace, pfikoplu a zasakovani bude zachovan. O
rozSifeni plvodni dedtové trubni kanalizace se neuvazuje, pfedpoklada se likvidace destovych vod
pfevazné vsakovanim.

PozZadavky pro likvidaci destovych vod zasakovanim

o destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté

o (Cisté destoveé vody ze stfech objektl budou pfednostné likvidovany na vliastnim pozemku

e deStové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku

o destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na odlu¢ovad
ropnych latek, Cisté odpadni vody pak budou pfednostné likvidovany na vliastnim pozemku

e v pfipadé, Zze nebude mozné destové vody ¢i jejich Cast likvidovat na pfimo na pozemku, budou
tyto vody jimany do vlastnich retenénich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci fizeného
odtoku a nasledné prfednostné zasakovany

e zpevnéné plochy vefejnych pozemk( nachazejicich se v blizkém okoli Pfepefského potoka, kde
nejde uplatnit zasakovani, budou odvodnény do této vodotece.

d.3) Obéanské vybaveni

Stavajici zafizeni ob¢anského vybaveni, zejména spadajici do kategorie vefejné infrastruktury v obci,
jsou stabilizovana. Umistovani obCanské vybavenosti lokalniho vyznamu je mozné v nékolika typech
ploch - zejména pro bydleni (viz podminky vyuziti ploch a s rozdilnym zplsobem vyuziti).

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostti a podobné

e.1l) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmd a vztahU v nezastavéném Uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti a zajmd ochrany jeho hodnot, zejména pfirodnich. Za timto ucelem
uzemni plan navrhuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti i v nezastavéném uzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni krajiny
na:

» plochy pfirodni (NP) — s nejvy$Sim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich prvki
(vyznamné krajinné prvky, vymezena lokalni biocentra a biokoridory, apod.); pfirodni plochy
nejCastéji zahrnuji jiZ vymezené nebo k vymezeni ur€ené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi
okoli, pfipadné plochy systému ekologické stability, apod.;

= plochy lesni (NL) — na kterych je mozné intenzivni vyuziti pro lesni produkci;

= plochy zemédélské (NZ) — svysokym potencialem produkce zemédélské vyroby vcetné
intenzivnich forem obhospodarovani — tj. Uzemi intenzivné zemédélsky obhospodarované;

= plochy smiSené nezastavéného uUzemi (NSx) — v nichz neni mozné nebo nezbytné stanovit
prevazujici ucel vyuziti; prijatelné formy vyuziti jsou v8ak vzdy vyznaceny pfisluSnym indexem a
musi byt vyuZivany vZzdy ve vzajemném souladu;

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti - viz kap. f), které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvafeni krajiny.

V nezastavéném uzemi feSeném UP Obruby pfevladaji plochy s charakterem zemédélskym (NZ).
Dale jsou na uzemi obce vymezeny plochy smiSeného vyuziti krajiny, kde je vyznamné zastoupena
slozka pfirodni (NSe...), plochy pfirodni (NP) a lesni (NL).

Podil zelené ve smisenych a zejména v zemédélskych plochach nezastavéného Uzemi je tfeba
zvySovat, a to pfi realizaci Uzemniho systému ekologické stability, véetné interakénich prvka liniové
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doprovodné zelené& podél komunikaci, vodoteli a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni
zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z plvodnich
rostlinnych spolecenstev. Ve vétsiné lokalit je vhodnym zplsobem zvySovani podilu zelené pfirozena
sukcese.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje 4 plochy zmén v krajiné:

oznaceni | navrzené foex dmink siti
plochy | vyuziti umisténi podminky vyuziti
zapadné od obce,
KOla—-c |[NP predevsim podél na plochach bude vymezen lokalni biokoridor,
Prepefského potoka
v ¢asti plochy bude vytvoreno lokalni biocentrum a
vznikne zde novy rybnik, ktery poslouZi jak pro
zvysSeni retencnich schopnosti krajiny, tak jako
24padné od obce docistovaci rybnik pro nedalekou Cistirnu
K02 NP e .| odpadnich vod;
v lokalité Doubecky . . s .
vodni plocha musi byt umisténa mimo trasu
vysokotlakého plynovodu i mimo jeho ochranné a
bezpeénostni pasmo
plocha, lezici na misté archeologické lokality, bude
pfeménéna z orné pldy na trvaly travni porost,
KO3 NSk, severné od navsi v ramci kterého budou ¢astecné odhaleny
pobliz lokality Z09 pozlstatky zdejSiho keltského hradisté, pfipadné
doplInéné o informacni systém pro turisty; lze zde
téz umistit doplfikové solitérni stavby
plocha bude rekultivovana v souladu s planem
vychodné od obce rekultivace dobyvaciho prostoru na pfirodni a
K04 NP, NSpzr L zemeédeélské plochy; nasledné muaze plocha slouzit
v byvalém lomu . . ; e L
i rekreaCnimu a sportovnimu vyuZziti s pfipadnymi
dopliikovymi solitérnimi stavbami
Vysvétlivky:

NP ...plochy pfirodni

NSk ...plochy smiSené nezastavéného tzemi s kulturné-historickou a zemédélskou funkci

NSpzr ... plochy smiSené nezastavéného uzemi s pfirodni a zemédélskou funkci a s funkci rekreace
nepobytové

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Obruby zévazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologicke stability, a to lokalni
biocentra a lokalni biokoridory. Nadregiondlni ani regionalni prvky USES se na uUzemi obce
nevyskytuji.

Vechny skladebné &asti USES jsou zafazeny do vefejné prospé&snych opatfeni nestavebni povahy.

Lokalni biocentra
- LBC 146 (nefunkéni, lezi v prostoru Doubecky na styku LBK 110, LBK 111 a LBK 151)
- LBC 147 (funkeni, lezi na styku LBK 111 a LBK 112, jde zaroven o VKP)

Lokalni biokoridory

- LBK 110 (nefunkéni, vede SV smérem z LBC 146)

- LBK 111 (¢aste¢né funkcni, propojuje ve sméru zapad-vychod LBC 146 a LBC 147)
- LBK 112 (funkéni, pokracuje z LBC 147 smérem na vychod)

- LBK 151 (nefunkéni, vede JZ smérem z LBC 146)
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e.3) Prostupnost krajiny

Cestni sit’

Plochy lesni a zemédélské jsou pfistupné historicky vzniklou siti ucelovych komunikaci. Tato sit
umozAujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana, pfipadné doplnéna
dal8imi cestami (obnova zaniklych cest).

e.4) Protierozni ochrana

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES, lesy a trvalé travni porosty. Dal$i protierozni
opatieni Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném
Uzemi. Protierozni funkci budou mit i navrzené plochy zmén v krajiné.

e.5) Ochrana nerostnych surovin

Ochrana lozisek je navrhem Uzemniho planu zajisténa. Navrzené zastavitelné plochy nejsou v rozporu
se zajmy ochrany nerostnych surovin.

e.6) Ochrana pred povodnémi

Pro snizeni deStového odtoku bude vyuzita pfirozena i uméla retence uzemi. Pro zastavitelné plochy
je stanoven minimalni koeficient nezpevnénych ploch (kapitola f.1).

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

f.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Celé uzemi obce Obruby je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Nova obytna zastavba
musi byt feSena tak, aby nebyla zasazena nadlimitnim hlukem z provozu silnice 1/16. Z prostfedku
spravce komunikace nebudou hrazena zadna opatfeni ke spInéni hygienickych hlukovych limitd.

PLOCHY BYDLENI

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy, pfipadné dvojdomy,

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené s prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kasny, apod.) a mobiliafem pro relaxaci,

- détska hristé a plochy sportovist o vymeére do 500m?.

Pripustné vyuziti:
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pokud tyto stavby maji charakter trvalého bydleni a
odpovidaji charakteru okolni zastavby,
- pozemky stavajicich fadovych rodinnych domd,
- pozemky staveb souvisejiciho obéanského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné stravovani,
dalSi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose,
- nezbytnd souvisejici technicka vybavenost.
Podminky:

- pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

- uobsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo pronajatém pozemku.
Nepfiipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
miru limity uvedené v pfisluSnych predpisech,

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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nové fadové rodinné domy,
bytové domy.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach:

maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k nejniz&i ¢asti rostlého terénu: 7 m,

minimalni velikost pozemku v novych zastavitelnych plochach pro rodinné domy: 1 000 mZ2, neni-
li pro danou lokalitu stanoveno jinak,

maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 1 200 m?2

koeficient zastavéni maximalné 0,25, maximalni zastavéna plocha: 250 m2,

koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,6,

smérem do volné krajiny bude souéasti pozemk izola¢ni zeler.

Podminky prostorového usporadani ve stavajici zastavbé:

charakter zastavby a jeji vySkova hladina se pfizplsobi okolni zastavbé,
minimalni zastavéna plocha hlavni stavbou je 60 m2.

BV i1 Bydleni v rodinnych domech — venkovské — specifické (vodovod)

Veskeré podminky pro vyuZziti téchto ploch jsou stejné jako u Bydleni v rodinnych domech —
venkovského (BV), ale navic je nutné spinit nasledujici podminku:
Podminka:

pred zacatkem jakychkoli stavebnich praci je nezbytné provést zaméreni vedeni vodovodu;
v jeho ochranném pasmu nasledné nelze stavét a je nutné do néj kdykoli umoznit pfistup
spravci sité (pro pfipad havarie).

PLOCHY REKREACE

Rl Plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
neoplocené zahrady s funkci rekreani a okrasnou.

Pripustné vyuziti:

nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
oplocovani.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
maximalni zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci 20m?2,
minimalni velikost pozemku: 1 000 m?2.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zeleng,

dal$i ob¢anska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,
nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

Nepfripustné vyuziti:

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
v pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfizplsobi charakter staveb a vySkova
hladina zastavby okolni zastavbé.

OS Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfiste,
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- nezbytné zazemi (8atny, klubovny),
- stavby pro pohostinstvi.
Pripustné vyuziti:
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
Podminky:
- negativni vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi naru$ovat nad
pfipustnou miru sousedni plochy obytné zastavby.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni ucinky
na zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru,
- ve8keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni hladina zastavby nesmi pfesahnout hladinu okolni stavajici zastavby,
- smérem k okolnim plochdm bydleni a do volné krajiny bude soucasti ploch izolaéni zeler.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:
- namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace, u€elové komunikace,
- parkovaci stani,
- zastavky autobusu,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- drobna détska hriste,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,
- prvky mistnich informaénich systému.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové uspofadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb pésich a automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen,
- nakvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvySené estetické a
hygienické naroky.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV_Plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,
- oplocené zahrady s funkci rekreaéni nebo uzitkovou,
- pozemky staveb ob&anského vybaveni,
- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zemédélstvi,
- verfejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zeleng,
- détska hristé a plochy sportovist o vymeére do 500m?2.
Pripustné vyuziti:
- pozemky staveb pro agroturistiku,
- pozemky staveb ubytovacich zafizeni do 60 luzek,
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
- nezbytnd souvisejici technicka vybavenost.
Podminky:
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- vliv &innosti provozovanych na téchto plochach, v&etné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi
narusit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi.

Nepfiipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a technickym
zafizenim naruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi,

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
vyroba pramyslového charakteru, skladovaci haly, autodoprava apod.,

- bytové domy,

- fadoveé rodinné domy.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,

- maximalni vyska fimsy vzhledem k nejniz8i ¢asti rostlého terénu: 7 m,

- v pfipadé dostaveb a pfestaveb ve stavajici zastavbé se pfizplsobi hladina zastavby okolni
zastavbé,

- minimalni velikost pozemku u nové zastavby 1 000 m2, neni-li pro danou lokalitu stanoveno
jinak,

- maximalni zastavéna plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 200 mz2,

- koeficient zastavéni maximainé 0,25,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,4,

- smérem do volné krajiny bude souéasti pozemku izolaéni zelen.

SVi1_Plochy smiSené obytné — venkovské — specifické (vodovod)
Veskeré podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stejné jako u Ploch smisenych obytnych —
venkovskych (SV), ale navic je nutné spinit nasledujici podminku:
Podminka:
- pred zacatkem jakychkoli stavebnich praci je nezbytné provést zaméfeni vedeni vodovodu;
v jeho ochranném pasmu nasledné nelze stavét a je nutné do né&j kdykoli umoznit pfistup spravci
sité (pro pfipad havarie).

SK Plochy smiSené obytné - komeréni
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,

- pozemky staveb ob&anského vybaveni,

- pozemky staveb pro komeréni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa)

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.) a mobiliafem pro
relaxaci.

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb drobnych ubytovaci zafizeni (penzion),

- plochy pro neruSici vyrobni €innosti,

- nezbytnd souvisejici technicka vybavenost.

Podminky:

- vliv &innosti provozovanych na téchto plochach, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi
narusit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi.

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a technickym
zafizenim narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi,

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
vyroba pramyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,

- stavby pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,

- v pfipadé dostaveb a pfestaveb se pfizpUsobi hladina zastavby okolni zastavbé,

- maximalni zastavéna plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 250 m2,

- koeficient zastavéni maximainé 0,5.
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PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyuziti:
- pozemky silnic I., Il. a lll. tfidy v€etné soucéasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy, garaze.
Pripustné vyuziti:
- chodniky,
- doprovodna a izolaéni zeleri.
Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl Technicka infrastruktura - inzenyrské sité
Hlavni vyuziti:

- arealy technické infrastruktury,

- zarizeni na sitich technické infrastruktury,

- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.
Pripustné vyuziti:

- izolagni zelen.
Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Drobna a femeslna vyroba
Hlavni vyuziti:

- malovyroba a femeslna vyroba, vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloudit urcitou zatéz okoli, napf.
vlivem dopravy do arealu,

- sklady, vyrobni, nevyrobni a sluzby.

Pripustné vyuziti:

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

- vyvojova pracovisté,

- pohotovostni nebo sluzebni byty,

- plochy zeleng,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.

Podminky:

- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, v&etné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi
narusit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucginky pfekracuji nad pfipustnou miru limity
uvedené v prislusnych predpisech,

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- vS8echny ginnosti vyZadujici Posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi (EIA).

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi nebo 8m od nejnizSiho bodu pfilehlého

rostlého terénu k fimse,
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- smérem k okolnim plocham obytné zastavby (BV a SV) a do volné krajiny bude souéasti ploch
izolaéni zeler.

VD; Drobna a femeslna vyroba — specificka (vodovod)
Veskeré podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stejné jako u Drobné a femesiné vyroby (VD), ale
navic je nutné spinit nasledujici podminku:
Podminka:
- pred zacatkem jakychkoli stavebnich praci je nezbytné provést zaméreni vedeni vodovodu;
v jeho ochranném pasmu nasledné nelze stavét a je nutné do néj kdykoli umoznit pfistup spravci
sité (pro pfipad havérie).

VZ Zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti:

- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu,

- plochy staveb pro drobnou nerusici vyrobu,

- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby,

- plochy staveb pro skladovani.

Pripustné vyuziti:

- souvisejici administrativa,

- plochy zelenég,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,

- pohotovostni nebo sluzebni byt.

Nepfiipustné vyuziti:

- ve8keré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni GCinky
prekradujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech zasahuji za hranice
arealu,

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi nebo 8m od nejniz§iho bodu pfilehlého
rostlého terénu k fimse,

- maximalni hmotové a méfitkové pfipodobnéni objektim a arealim, které existuji v tradicni
venkovské zastavbé (hospodaiské dvory, Spychary, apod.),

- koeficient zastavéni maximalné 0,4,

- smérem k okolnim plocham obytné zastavby (BV a SV) a ob&anského vybaveni (OV) a smérem
do volné krajiny bude soucasti ploch izolaéni zeleri.

VZ, Zemédélska vyroba — specificka (vodovod)
Veskeré podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stejné jako u Zemédélské vyroby (VZ), ale navic je
nutné spinit nasledujici podminku:
Podminka:
- pfed zagatkem jakychkoli stavebnich praci je nezbytné provést zaméfeni vedeni vodovodu;
v jeho ochranném pasmu nasledné nelze stavét a je nutné do néj kdykoli umoznit pfistup
spravci sité (pro pfipad havarie).

VK Plochy skladovani
Hlavni vyuziti:
- drobna skladovaci zafizeni,
- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby,
- sbérny dvuUr — jen v zastavitelné ploSe Z19.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- plochy zeleng,
- nezbytnd souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- pohotovostni nebo sluZebni byt.
Nepfiipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u€inky prekracujici nad pfipustnou miru limity
uvedené v prislusnych pfedpisech zasahuji za hranice arealu,
- vesSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- rozsahlé skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

20



Podminky prostorového usporadani:
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi nebo 8m od nejnizsiho bodu pfilehlého
rostlého terénu k fimse.

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

ZV Zelen na verejnych prostranstvich
Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené.
Pripustné vyuziti:

- pési, eventudlné cyklistické stezky,

- drobnd détska hfisté,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),

- mobiliaf pro rekreaci a relaxaci.
Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace zpevnénych ploch.

ZS Zelenh soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
- plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném Uuzemi, obvykle oplocené
(zejména zahrady nezahrnuté do jinych druh ploch).
Pripustné vyuziti:
- pokud se nejedna o pozemek uréeny k plnéni funkce lesa, Ize na pozemku umistit jednu stavbu
do 12m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

ZS 1 Zelen soukroma a vyhrazena — specificka 1 (vodovod)
Veskeré podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stejné jako u Zelené soukromé a vyhrazené (ZS), ale
navic je nutné spinit nasledujici podminku:
Podminka:
- pfed zagatkem jakychkoli stavebnich praci je nezbytné provést zaméfeni vedeni vodovodu;
v jeho ochranném pasmu nasledné nelze stavét a je nutné do néj kdykoli umoznit pfistup
spravci sité (pro pfipad havarie).

ZS > Zelenn soukroma a vyhrazena — specificka 2
Hlavni vyuziti:
- plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném tuzemi, které nelze nové oplotit
(ani zivym plotem), protoze jsou sou¢asti Uzemniho systému ekologické stability.
Pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Nepfiipustné vyuziti:
- veskeré stavby,
- veskeré Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Z0 Zelen ochranna a izolaéni
Hlavni vyuziti:
- plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech.
Pripustné vyuziti:
- vedeni péSich, eventualné cyklistickych stezek.
Nepfripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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ZP Zelen piirodniho charakteru
Hlavni vyuziti:
- plochy zelené v sidlech udrzované v pfirodé blizkém stavu - napfiklad pridchod uzemniho
systému ekologické stability zastavénym uzemim, lesni porost v zastavéném uzemi apod.
Pripustné vyuziti:
- vedeni péSich, eventualné cyklistickych stezek.
Nepfiipustné vyuziti:
- ve8keré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodaiské
Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazujici

vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

- doprovodna zelen - bfehové porosty,

- nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni.
Nepfiipustné vyuziti:

- ves8keré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace zpevnénych ploch.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuziti:

- zemédélska produkce na zemédélském pidnim fondu,
Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném
Uuzemi, pastevectvi apod. (napf. silazni zlaby, pfistfeSky pro dobytek),

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

- UCelové cesty, pé&Si eventualné cyklistické cesty,

- doprovodna zeleri podél cest.

- t&Zba vyhradniho loZiska $térkopisku Horni Bousov se stanovenym CHLU Obruby | v rozsahu
hranic dobyvaciho prostoru Dolni Bousov, stanoveného rozhodnutim Obvodniho bafiského
Ufadu v Kladné dne 4.1.2010 zn. 03825/2002/02/030.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré dalsi stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim véetné arealu

zivo€isné a rostlinné vyroby.
Podminky prostorového usporadani:
- cesty v krajiné budou alesporn jednostranné ozelenény dievinami.

NL Plochy lesni
Hlavni vyuziti:
- lesni produkce na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa,
Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi,
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
- vodni plochy, ucelové cesty, péSi eventualné cyklistické cesty.
Nepfripustné vyuziti:
- vesSkeré dalSi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
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- minimalizace zpevnénych ploch.

NP_Plochy pfirodni
Hlavni vyuziti:
- zvlasté chranéna uzemi,
- pozemky smluvné chranénée,
- prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky.
Pripustné vyuziti:
- vodni plochy,
- vyjime€né: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
- pési a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.
Nepfiipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby,
- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Podminky prostorového usporadani:
- cesty v krajiné budou alespori jednostranné ozelenény dievinami.

NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Hlavni vyuziti:

- neni stanoveno.
Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (s vyjimkou staveb pro zivo€iSnou a rostlinnou
vyrobu a pro skladovani a udrzbu zemédeélské techniky), lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, a technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra a indexem dané
funkéni plochy,

- indexem (x) je uvedena pfipustna funkce v ploSe:

p - pfirodni (pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystému, USES),

z - zemédélska (zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu, s vyjimkou
velkovyrobnich forem obhospodarovani),

r - rekreace nepobytova (nezbytné nutné vybaveni a stavby pro nepobytovou rekreaci a
sport, vodnich plochy),

k - kulturné historicka (arealy archeologickych nalezist s moznosti umisténi prvkd
informacéniho systému pro navstévniky).

Nepfiipustné vyuziti:

- stavby pro Zivo€iSnou a rostlinnou vyrobu a pro skladovani a udrzbu zemé&délské techniky (mimo
stavby uvedené v Pfipustném vyuZziti),

- veskeré dalsi stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

- nova chatova vystavba.

Podminky prostorového usporadani:
- cesty v krajiné budou alespor jednostranné ozelenény dievinami.

NS: Plochy smiSené nezastavéného uzemi - specifické
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro chov koni, ovci €i koz.
Nepfiipustné vyuziti:
- stavby pro ZivoCiSnou vyrobu a pro skladovani a udrzbu zemé&délské techniky s vyjimkou staveb,
zarfizeni a opatfeni pro chov koni, ovci €i koz,
- veskeré dalsi stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
- nova chatova vystavba
Podminky prostorového usporadani:
- cesty v krajiné budou alesporn jednostranné ozelenény dievinami.

Definice pojmii:
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Vyméra zastavéné plochy je ddna souctem vymér zastavénych ploch vdech staveb na pozemku

S vyjimkou bazént a zpevnénych ploch.

Koeficient zastavéni je pomér vyméry zastavéné plochy k celkové vymére pozemku.

Koeficient nezpevnénych ploch je pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vymére pozemku.

f.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f.1) pfi vystavbé by mélo pFispét k
citivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo
k naru$eni krajinného razu.

g) Vymezeni veiejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

g.1) Vefejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho zakona)

Oznageni VPS [Popis VPS

dopravni infrastruktura - rozsireni a Uprava mistnich komunikaci

VDR1 rozSifeni a Uprava mistni komunikace - nad $kolkou

VDR2 rozSifeni a Uprava mistni komunikace - pro lokalitu a Z12

VDR3 roz$ifeni a Uprava mistni komunikace - prljezd k lokalité Z09, Z11, Z15a, Z15b
dopravni infrastruktura - nové mistni komunikace

VDN2 nova mistni komunikace - pro lokalitu 209, Z11, Z15a, Z15b
VDN3 nova mistni komunikace - pro lokalitu Z15a

VDN4 nova mistni komunikace - Amerika zapad

VDN5 nova mistni komunikace - Amerika vychod

VDNG6 nova mistni komunikace — za humny mezi lokalitami Z15a a Z15b
dopravni infrastruktura - pési spojky

VDP2 |p&si spojka mezi navsi a lokalitou Z09 (pFima)

dopravni infrastruktura - obnova a doplnéni cestni sité

VDOl obnova cesty do Malobratfic

VDO?2 obnova cesty od V3eborska ke Skolce

VDO3 doplInéni cesty pfes hraz nového rybnika

VDO4 doplnéni spojnice k lokalité Z09 od cesty ze VSeborska ke Skolce
VDO5 obnova cesty podél potoka

VDO6 doplInéni cesty od Pfepefi pfes byvaly lom k rybniku na Mistech
VvDO7 obnova pfimé cesty do Obrubcu

technicka infrastruktura — energetika a spoje

VT2 trafostanice NTS2 (Pozarni zbrojnice)

VT3 trafostanice NTS3 (Mista)

VT4 trafostanice NTS4 (Amerika)

VT5 svod mezi nadzemnim a podzemnim elektrickym vedenim
technicka infrastruktura — kanalizace

VT6 CistiCka odpadnich vod (lokalita Na Obci)

VT7 kanaliza¢ni potrubi do docistovaciho rybnicku

VT8 patefni kanalizaéni stoka z navsi k COV
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0.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Obruby jsou vymezena tato vefejné prospé&$na patfeni, pro ktera lze prava
k pozemkim vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

- plocha pro zvySovani retenénich schopnosti Gizemi, konkrétné pro zalozeni nového rybniku,
oznacena ve vykresu ,Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace® kddem VR1.

- plochy pro zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability na Uzemi obce Obruby,
oznacené ve vykresu ,Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace” kédy VULC146, VULK110,
VULK111 (€ast), VULK112, VULK151.

h) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Uzemnim planem nejsou vymezeny vefejné prosp&sné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani

Uzemni plan Obruby nevymezuje plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén
vyuziti uzemni studii.

j) Stanoveni poradi zmén v Uzemi

- Umisténi rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci a nebo stavby ob&anského vybaveni
v zastavitelné ploSe Z09 je mozné az po realizaci pfistupu do této lokality po komunikacich
oznacenych ve vykresu P3 Verfejné prospésné stavby jako VDR3, VDN2.

- Umisténi rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci a nebo stavby obanského vybaveni
v zastavitelné ploSe Z11 je mozné az po realizaci pfistupu do této lokality po komunikacich
oznacenych ve vykresu P3 Vefejné prospésné stavby jako VDR3, VDN2.

- Umisténi &tvrté a dalsi stavby (rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci a nebo stavby
ob&anského vybaveni) v zastavitelné ploSe Z15a je mozné azZ po realizaci pfistupu do této lokality
po komunikacich oznagenych ve vykresu P3 Vefejné prospésné stavby jako VDR3, VDN2 a VDNG.

- Umisténi rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci a nebo stavby ob&anského vybaveni
v zastavitelné ploSe Z15b, je mozné az po realizaci pfistupu do této lokality po komunikacich
oznacenych ve vykresu P3 Verejné prospésné stavby jako VDR3, VDN2 a VDNG6 (Cast navazujici
na plochu Z15b).

Definice pojm0 pro ucely tohoto uzemniho planu:

Umisténim stavby se rozumi vydani tzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo jiného
rozhodnuti, souhlasu nebo opatfeni, jimz se stavba umistuje postupy podle stavebniho zakona.

Realizace stavby (pfistupu do lokality po komunikacich) je zahajeni uzivani v souladu s pravnimi
pfedpisy.

k) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresii v pripojené grafické éasti

Textova €ast uzemniho planu Obruby obsahuje 26 islovanych stran.
Graficka ¢ast uzemniho planu Obruby obsahuje 3 vykresy:

1 Zakladni ¢lenéni tzemi ... 1:5000
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2 Hlavni vykres ... 1:5000

3 Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace ... 1:5000

Poznamka:

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani requlacniho planu podminkou

pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti, nejsou tzemnim pldnem vymezeny.

Plochy a koridory uzemnich rezerv tzemni plan Obruby nevymezuje.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou vymezeny
Stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona
nejsou vymezeny.
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